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IZVORNIK

Bosna i Hercegovina            

Federacija Bosne i Hercegovine

N O T A R

ALKAN MUJIĆ

Službeno sjedište u Mostaru, u ulici Bulevar N.R. 11.

Dana __.11.2024. godine, preda mnom dolje potpisanim notarom po imenu:--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

	ALKAN MUJIĆ


sa sjedištem u Mostaru, ul.Bulevar N.R. br.11, istovremeno su pristupili, izričito zahtijevajući da im sukladno odredbama članka 4., članka 69. i članka 74. do članka 89. Zakona o notarima ("Sl. novine Federacije BiH" broj 45/2002), sastavim - Ugovor o zajedničkoj izgradnji (Ortakluk), u formi notarski obrađene isprave i to:----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1. GRAD MOSTAR, koga zastupa gradonačelnik gospodin Mario (Petar) Kordić, ID: 4227396110007, što sam utvrdio u uvidom u Odluku Gradsko Vijeća Grada Mostara o izboru Gradonačelnika Grad Mostara broj 01-02-9/21 od 15.02.2021. godine, koja je objavljena u Službenom Glasniku Grada Mostara pod broj 3/2021 od 17.02.2021. godine-stranica 63 (Dalje: Ortak pod 1.).-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Identitet gradonačelnika gospodina Maria (Petar) Kordić, iz Mostara, ul. Fra Didaka Buntića broj 144, rođen 28.06.1972. godine, JMBG: 2806972150020. godine, sam pored izjave imenovane stranke za podatke koji nisu sadržani u identifikacijskoj ispravi, utvrdio u osobnu iskaznicu broj 1E0T0JJJ4 izdana dana 09.09.2015. godine od strane MUP-a HNK Mostar, sa rokom važenja do 09.09.2025. godine.----------------- 
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2. Monet Group društvo sa ograničenom odgovornošću, sa sjedištem u Sarajevu, (skraćena oznaka firme: Monet Group d.o.o.), ul. Bulevar Meše Selimovića 2B., Sarajevo-Novi Grad, upisano u Matični broj subjekta upisa: 65-01-0398-22, registra Općinskog suda u Sarajevu, JIB: 4203039560006, što sam utvrdio uvidom u Aktuelni izvod iz sudskog registra Općinskog suda u Sarajevu broj:065-0-RegZ-23-009722 od 14.09.2023. godine (Dalje: Ortak pod 2.).---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- Ovlaštena osoba ovog društva je gosp. Nezir (Ramiz) Čahtarević, nastanjen u Sarajevu, ul. Cap Anamur do 27F, Otes, Ilidža, JMBG: 2911980014991, direktor Društva, sa ograničenjem ovlaštenja u unutrašnjem i vanjskotrgovinskom prometu za iznose preko 50.000.00 KM (slovima: pedeset hiljada KM) potrebna je pismena saglasnost jednog od osnivača/članova, što sam također utvrdio uvidom u isti Aktuelni izvod iz sudskog registra Općinskog suda u Sarajevu broj:065-0-RegZ-23-009722 od 14.09.2023. godine.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- Identitet ovlaštene osobe ovog društva gosp. Nezira Čahtarević, utvrdio sam, pored izjave imenovane stranke za podatke koji nisu sadržani u identifikacijskoj ispravi, uvidom u ličnu kartu broj 30AAA8000, izdane dana 02.07.2021. godine od strane MUP-a KS, Ilidža, sa rokom važenja do 02.07.2026. godine.---------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Notar je sačinio fotokopiju ličnih identifikacijskih isprava ovlaštenih osoba ugovornih strana (ortaka).-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Lični podaci stranaka uzeti su u skladu sa odredbama Zakona o zaštiti ličnih podataka („Službeni glasnik BiH“, br. 49/06, 76/11 i 89/11) i obrađeni su samo u mjeri i obimu koji je neophodan za informacije koje se odnose na fizičko lice, na osnovu kojih je utvrđen identitet stranaka. Stranke su dale saglasnost za korištenje i čuvanje podataka i dostavu informacija i zaštićenih podataka ovlaštenim organima radi provođenja ove notarski obrađene isprave, te državnim organima i institucijama kojima je notar prema odredbama zakona podatke obavezan dostaviti.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Lični podaci stranaka koji se odnose na ime jednog od roditelja i adrese prebivališta uzeti su na osnovu vlastitih izjava imenovanih, a isti izjavljuju da su navedeni podaci istiniti, te da su od notara upozoreni da za netačne podatke snose zakonske posljedice, nakon čega su prisutni dozvolili da notar u ispravu unese citirane podatke.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Prethodne napomene:---------------------------------------------------------------------------------------------

1. Prije današnjeg termina za notarsku obradu ove isprave obavljene su prethodne konsultacije u nastavku kojih je strankama izdan nacrt ovog Ugovora.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

2. Ja, kao notar obavio sam razgovor s prisutnim strankama i ustanovio da su sposobne i ovlaštene zaključiti pravni posao, i da imaju ozbiljnu i pravu volju sklopiti Ugovor o zajedničkoj izgradnji (Ortakluk). Neutralno i neovisno objasnio sam im činjeničnu i pravnu situaciju, te poučio o pravnim učinku ovog pravnog posla kao i njegovim posljedicama. Nakon toga, na osnovi njihovih izjava jasno i nedvosmisleno, pazeći da se isključe zabune i sumnje i da neiskusne i nevješte stranke ne budu oštećene, sastavio sam ovaj notarski izvornik.------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
U G O V O R 

O ZAJEDNIČKOJ GRADNJI 

(ORTAKLUK) 

Član 1.

Uvodne odredbe

I

Ortak Monet Group d.o.o. je po osnovu zaključenog Ugovora o kupoprodaji broj OUP-IP  599/2022 od 08.06.2022. godine i Ugovora o kupoprodaji broj OPU-IP 891/2023 od 15.09.2023. godine, te Aneksa zaključenog na taj Ugovor broj OPU-IP 891/2023 1209/2024 od 11.10.2024. godine, stvarni i pretpostavljeni zemljišno-knjižni vlasnik i posjednik sa 1/1 dijela nekretnina označenih kao:--------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
· Dvorište u Carini Razvitak Poslovna zgrada izgrađena na k.č. 33/53, ukupne površine 1725 m2, upisana „A“ listu zk.ul.broj 7070, k.o. SP_Mostar, koja po novom premjeru katastarskog operata odgovara nekretnini označenoj kao: k.č. 2599/2, Poslovna zgrada u privredi, Br. Brkića, površine 1257 m2, zatim Dvorište, Br. Brkića, površine 468 m2, sveukupne površine 1 725 m2, upisana u posjedovni list broj 704, k.o. Mostar I, ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

· k.č. 33/87, neplodno, dvorište i zgrada površine 390 m2, upisano u zk.ul.broj 11939 k.o. SP_Mostar, (k.č.33/87 odgovara parceli 3062 nove izmjere upisanoj u zk.ul.broj 702 k.o. Mostar I), a koja po novom premjeru katastarskog operata odgovara nekretnini označenoj kao: k.č. 3062, BRANKOVAC; Dvorište površine 229 m2, Kuća i zgrada površine 161 m2, upisana u Posjedovni list broj 595 k.o. Mostar I, --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

· k.č. 33/88, vrt kod kuće u Carini; vrt kod kuće površine 150 m2, upisano u zk.ul.broj 8978 k.o. SP_Mostar, (k.č.33/88 odgovara parceli 3061/1 nove izmjere upisanoj u zk..ul.br. 698 k.o. Mostar I), a koja po novom premjeru katastarskog operata odgovara nekretnini označenoj kao: k.č. 3061/1, BRANKOVAC; Dvorište površine 150 m2, upisana u Posjedovni list broj 595 k.o. Mostar I, --------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

II

Ortak GRAD MOSTAR je stvarni i pretpostavljeni zemljišno-knjižni vlasnik i posjednik sa 1/1 dijela katastarskih čestica (jedne ili već broj njih) ukupne površine 2466 m2, sve u k.o. Mostaru,------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Također, GRAD MOSTAR u ortačku gradnju unosi i građevinsku parcelu označenu kao: k.č. 33/52, Dvorište Razvitak, ukupne površine 763 m2, upisana u zk.ul.broj 7070, k.o. Mostar (novi broj k.č. 2599/1), na kojoj je u trenutku zaključenja ovog Ugovora kao zemljišno-knjižni nositelj prava korištenja sa 1/1 dijela upisan Dinko (Anton) Slezak, a za koje pravo je Ortak Monet Group d.o.o. zaključio o Sporazum o regulisanju međusobnih prava i obaveza OPU-IP 600/2022 od 08.06.2022. godine, kojim se Dinko (Anton) Slezak obavezao da će pred nadležnim Odjelom i Gradskim Vijećem Grada Mostara, sukladno odredbi člana 24. Zakona o građevinskom zemljištu pokrenuti postupak u cilju preuzimanja iz posjeda neizgrađenog predmetnog gradskog građevinskog zemljišta radi privođenja trajnoj namjeni, odnosno radi uređenja za građenje, te dodjelu istog zemljišta u korist ugovorne strane pod 2. Ortaka Monet Group d.o.o.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
S tim u vezi Ortak Monet Group d.o.o., ovim putem daje svoju bezuvjetnu i neopozivu suglasnost da Dinko (Anton) Slezak svoje pravo korištenja na građevinskoj parceli iz prethodne tačke bez bilo kakve naknade u korist Dinka (Anton) Slezak prenese na Ortaka GRAD MOSTAR.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Član 2.
Predmet ortakluka i ulozi ortaka

Ugovorne strane (ortaci) suglasno izjavljuju da predmet ovog Ugovora o zajedničkoj (ortačkoj) gradnji predstavlja izgradnja reprezentativnog stambeno-poslovnog objekta na građevinskom zemljištu označenom kao u uvodnim odredbama ovog Ugovora, koje će biti objedinjene u jednu ili više njih (okrupnjavanje zemljišta) sa ukupnom površinom od cca 4.756 m2.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ugovorne strane također suglasno izjavljuju i potvrđuju da će u zajedničku ortačku gradnju kolektivnog stambenog objekta iz prethodnog stava uložiti i to:-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ortak Monet Group d.o.o. unosi:------------------------------------------------------------------------------
· građevinsko zemljište označeno kao: k.č. 33/53, ukupne površine 1725 m2, upisana „A“ listu zk.ul.broj 7070, k.o. SP_Mostar, koja po novom premjeru katastarskog operata odgovara nekretnini označenoj kao: k.č. 2599/2, površine 1257 m2, zatim Dvorište, Br. Brkića, površine 468 m2, sveukupne površine 1 725 m2, upisana u posjedovni list broj 704, k.o. Mostar I, k.č. 33/87, neplodno, dvorište površine 390 m2, upisano u zk.ul.broj 11939 k.o. SP_Mostar, koja po novom premjeru katastarskog operata odgovara nekretnini označenoj kao: k.č. 3062, BRANKOVAC; Dvorište površine 390 m2, upisana u Posjedovni list broj 595 k.o. Mostar I i k.č. 33/88, vrt kod kuće u Carini; vrt kod kuće površine 150 m2, upisano u zk.ul.broj 8978 k.o. SP_Mostar, a koja po novom premjeru katastarskog operata odgovara nekretnini označenoj kao: k.č. 3061/1, BRANKOVAC; Dvorište površine 150 m2, upisana u Posjedovni list broj 595 k.o. Mostar I,---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

· Uz izričito odobrenje Ortaka Grada Mostara građevinsku parcelu označenu kao: k.č. 33/52, Dvorište Razvitak, ukupne površine 763 m2, upisana u zk.ul.broj 7070, k.o. Mostar (novi broj k.č. 2599/1),----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

· novčana sredstva kojima će finansirati priprema i izgradnja reprezentativnog stambeno-poslovnog objekta, što uključuje sve potrebne građevinske, građevinsko - zanatske i instalaterske radove na izgradnji novog reprezentativnog stambeno-poslovnog objekta, a sve prema projektno-tehničkoj dokumentaciji, propisima i standardima koji važe za ovakve objekte.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
· novčana sredstva od 1.547.000,00 KM  (slovima: jedan milion pet stotina četrdeset sedam hiljada konvertibilnih maraka) koja će se uplatiti na račun ortaka Grada Mostar, a na ime mogući troškova u odnosu na ortaka Grada Mostar za eventualne sporove sa nosiocima stanarskih prava i/ili ranim vlasnicima stanova u odnosu na stanove koji su se nalazili u sklopu kolektivnog stambenog objekta izgrađenog na k.č. 33/53 k.o. S_P MOSTAR.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
· Ortak GRAD MOSTAR:-------------------------------------------------------------------------------------------- 
· Građevinsko zemljište ukupne površine 2466 m2, k.o. Mostaru čija vrijednost prema procijeni stalnog sudskog vještaka građevinske struke iznosi 1.726.000 KM (slovima: jedan milion sedam stotina dvadeset šest hiljada konvertibilnih maraka).---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
· Novčanu vrijednost građevinske rente, uređenja građevinskog zemljišta i naknade za sklonište, koja će se precizno utvrditi u upravnom postupku izdavanja građevinske dozvole za izgradnju novog reprezentativnog stambeno-poslovnog objekta, o čemu će ugovorne strane zaključiti poseban Sporazum ili Aneks na ovaj Ugovor.------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane su suglasne da  Ortak Monet Group d.o.o. u skladu građevinskim dozvolom u traženom roku prema GRADU MOSTARU uplati utvrđenu vrijednost građevinske rente, naknade za uređenje građevinskog zemljišta, s tim da se Ortak GRAD MOSTAR, obavezuje prema Ortaku Monet Group d.o.o. da će mu najkasnije u roku od 180 (stotinu osamdeset) dana od dana izvršene isplate na njegov transakcijski račun, nazad uplatiti u cijelosti navedeni novčani iznos koji mu je ovaj Ortak uplatio.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Član 3.

Imovina stečene zajedničkom gradnjom (ortaklukom) 

Ugovorne stranke suglasno izjavljuju da se imovinom ortakluka smatra građevinsko zemljište ukupne površine 2466 m2, k.o. Mostaru, kao i građevinska parcela označena kao: k.č. 33/52, Dvorište Razvitak, ukupne površine 763 m2, upisana u zk.ul.broj 7070, k.o. Mostar (novi broj k.č. 2599/1), zatim Dvorište u Carini Razvitak Poslovna zgrada izgrađena na k.č. 33/53, ukupne površine 1725 m2, upisana „A“ listu zk.ul.broj 7070, k.o. SP_Mostar, koja po novom premjeru katastarskog operata odgovara nekretnini označenoj kao: k.č. 2599/2, Poslovna zgrada u privredi, Br. Brkića, površine 1257 m2, zatim Dvorište, Br. Brkića, površine 468 m2, sveukupne površine 1 725 m2, upisana u posjedovni list broj 704, k.o. Mostar I, k.č. 33/87, neplodno, dvorište i zgrada površine 390 m2, upisano u zk.ul.broj 11939 k.o. SP_Mostar, (k.č.33/87 odgovara parceli 3062 nove izmjere upisanoj u zk.ul.broj 702 k.o. Mostar I), a koja po novom premjeru katastarskog operata odgovara nekretnini označenoj kao: k.č. 3062, BRANKOVAC; Dvorište površine 229 m2, Kuća i zgrada površine 161 m2, upisana u Posjedovni list broj 595 k.o. Mostar I i k.č. 33/88, vrt kod kuće u Carini; vrt kod kuće površine 150 m2, upisano u zk.ul.broj 8978 k.o. SP_Mostar, (k.č.33/88 odgovara parceli 3061/1 nove izmjere upisanoj u zk..ul.br. 698 k.o. Mostar I), a koja po novom premjeru katastarskog operata odgovara nekretnini označenoj kao: k.č. 3061/1, BRANKOVAC; Dvorište površine 150 m2, upisana u Posjedovni list broj 595 k.o. Mostar I, odnosno parcela koja nastane objedinjavanjem prethodno navedenih parcela, kao i reprezentativni stambeno-poslovni objekat koji će se graditi na naprijed navedenim građevinskim parcelama.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Član 4.

Dioba imovine stečene zajedničkom gradnjom (ortaklukom) 

Ugovorne strane ovim Ugovorom vrše diobu imovine ortakluka i to na način da:---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

· ortaku GRADU MOSTAR, nakon izgradnje reprezentativnog stambeno-poslovnog objekata, pripada: 43 (slovima: četrdeset tri) posebne etažne jedinice (stanova) po principu „Roch bau“, koje će se nalaziti u sklopu stambeno-poslovnog objekta ukupne neto korisne površine cca 2.932 m2, odnosno bruto površine 3.808 m2 (čija vrijednost prema procijeni stalnog sudskog vještaka građevinske struke iznosi 6.473.600,00 KM (slovima: šest miliona četiri stotine sedamdeset tri hiljade šest stotina konvertibilnih maraka), sa odgovarajućim suvlasničkim dijelovima na zajedničkim dijelovima zgrade, zemljištu ispod zgrade i koje služi za njenu redovnu upotrebu, a čije precizne oznake (broj stana, sprat, površina i drugi potrebi podaci) će biti određene nakon izrade elaborata etažne podjele i uspostave etažnog vlasništva na stambeno-poslovnom objektu u zemljišnoj knjizi kod Općinskog suda u Mostaru; kao i u posebnom Aneksu na ovaj ugovor koji će biti zaključen nakon izrade etažnog elaborata i izdavanja uvjerenja o cjelovitosti od strane Odjela za urbanizam i građenje grada Mostara, te iznos od 1.547.000,00 KM  (slovima: jedan milion pet stotina četrdeset sedam hiljada konvertibilnih maraka) na ime troškova za eventualne sporove u odnosu za eventualne sporove sa nosiocima stanarskih prava i/ili ranim vlasnicima stanova u odnosu na stanove koji su se nalazili u sklopu kolektivnog stambenog objekta izgrađenog na k.č. 33/53 k.o. S_P MOSTAR.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
· Ortaku Monet Group d.o.o., nakon izgradnje reprezentativnog stambeno-poslovnog objekta, pripadaju svi preostali posebni dijelovi stambeno-poslovnog objekta koji će se izgraditi u sklopu reprezentativnog stambeno-poslovnog objekta, koji nisu pripali u vlasništvo ortaku iz prethodne tačke, sa odgovarajućim suvlasničkim dijelovima na zajedničkim dijelovima zgrade, zemljištu ispod zgrade i koje služi za njenu redovnu upotrebu.-----------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovarači su suglasni da u slučaju da prethodno navedena procijenjena vrijednost uloga Grada Mostara iz člana 2. stava 2 tačke 1. ovog ugovora bude veća od procijenjene vrijednosti izgrađenih stanova po metodi građevinske cijene stanova, ortak Monet Group d.o.o. će istu nadoknaditi u novcu ortaku Gradu Mostaru u roku od 60 (šezdeset) dana od dana tehničkog prijeme objekta.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Član 5.
Posebne obaveze ortaka
I

Ortak društvo Monet Group d.o.o., se ovim ugovorom obavezuje da će o svom trošku okončati slijedeće radnje:---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

· Ishodovati potrebne saglasnosti i izvršiti demoliciju postojećeg objekta „Razvitak“-------

· Ishodi urbanističku saglasnost (urbanističko-tehničke uslove),--------------------------------

· Ishodi zajedničku građevinsku dozvolu na ime ugovornih stranaka iz ovog ugovora,---

· Izradi projektnu i tehničku dokumentaciju,----------------------------------------------------------

· Započne gradnju ili izvođač po njegovom izboru,-------------------------------------------------

· Da samostalno organizuje izradu projekta, reguliše odnose sa nadležnim opštinskim i  organima lokalne samouprave, javnim komunalnim preduzećima i drugim službama vezanim za izgradnju objekta koji je predmet ovog ugovora,
· Da organizuje izradu projektno-tehničke dokumentacije u skladu sa pozitivnim propisima;---------------------------------------------------------------------------------------------------
· Da odmah pristupi pripremama, da započne sa izgradnjom objekta i da radove izvrši  u roku,--------------------------------------------------------------------------------------------------------

· Da nakon izgradnje objekta i upisa istog u zemljišne knjige kao suvlasništvo ugovornih strana o vlastitom trošku izradi i po zakonu ovjeri plan etažne podjele (etažni elaborat),-------------------------------------------------------------------------------------------

· Da nakon završetka izgradnje objekta preda ortaku GRADU MOSTARU u vlasništvo i posjed nepokretnosti koje im pripadaju u skladu sa članom 3. stava 2. tačke 1. ovog ugovora;-----------------------------------------------------------------------------------------------------

· Da nakon izgradnje objekta, a po potrebi, sa drugim ortakom zaključi odgovarajuće akte na osnovu kojih će on moći da uknjiži svoje pravo vlasništva na dijelu objekta koji mu pripada saglasno ugovoru;--------------------------------------------------------------------

· Da snosi sve troškove uplane  izgrađenog objekta i upisa (evidentiranja) objekta u katastarske i zemljišne knjige;-------------------------------------------------------------------------

· Da objekat koji je predmet ovog ugovora izgradi u svemu saglasno odobrenju za          izgradnju, pozitivnim propisima i standardima za ovu vrstu posla;---------------------------

· Da u slučaju da se prilikom razreza poreza na promet nepokretnosti po osnovu Ugovora o etažnoj diobi utvrdi porezna obaveza plaćanja poreza na promet nepokretnosti na teret bilo koje ugovorne strane, porez će platiti ortak društvo Monet Group d.o.o.,------------------------------------------------------------------------------------------------
· Najkasnije u  roku od 60 (šezdeset) dana od dana pravomoćnosti građevinske dozvole  Ortaku GRADU MOSTAR dostaviti odgovarajuću vjerodostojnu ispravu kao dokaz da je Ortak Monet Group d.o.o. osigurao financijsku konstrukciju za cjelovitu izgradnju reprezentativnog stambeno-poslovnog objekta, koji će se graditi na građevinskom zemljištu iz člana 3. ovog Ugovora, a sa ciljem da se Ortak Grad Mostara zaštiti od rizika mogućih zastoja u realizaciji projekta gradnje.---------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ortak društvo Monet Group d.o.o. snosi odgovornost za kvalitet izvedenih radova, kao i za skrivene i vidljive mane na novoizgrađenom objektu, prema ortaku GRADU MOSTARU i garantuje kvalitet tih radova u Zakonom predviđenom roku. Također, ortak društvo Monet Group d.o.o. prihvata odgovornost za kvalitet izvedenih radova i vidljive i skrivene mane prema trećim licima, u pogledu cijelog novoizgrađenog objekta.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Također društvo Monet Group d.o.o. se obavezuje po pribavljanju pravomoćne upotrebne dozvole će o svom trošku ortaka pristupiti postupku podjele (nekretnina) na suvlasničke dijelove te izradi planove etažne podjele sukladno odredbama člana 3. stava 2. tačke 1. i 2. ovog Ugovora.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ortak društvo Monet Group d.o.o. se obavezuje da će o vlastitom trošku sve poslove na izgradnji reprezentativno stambeno-poslovnog objekta po principu „ključ u ruke“ (izuzev 43 četrdeset tri stana koja pripadaju Ortaku GRADU MOSTARU koje će se izgraditi po principu „Roch bau“), okončati najkasnije u roku od 60 (šezdeset) mjeseci od pravomoćnosti građevinske dozvole, uz toleranciju probijanja roka izgradnje maksimalno kako je to definisano u članu 11. ovog Ugovora.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
II

Ortak GRAD MOSTAR se posebno obavezuje da će sukladno prostornom (urbanističko-regulacionom) planu, a s namjerom da Ortakom društvom Monet Group d.o.o. izgradi reprezentativan stambeno-poslovi objekat, okončati sljedeće radnje:----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

· O vlastitom trošku osigurati pravo vlasništva u vlastitu korist sa 1/1 dijela na građevinskom zemljište ukupne površine 2466 m2, k.o. Mostaru i građevinsku parcelu označenu kao: k.č. 33/52, Dvorište Razvitak, ukupne površine 763 m2, upisana u zk.ul.broj 7070, k.o. Mostar (novi broj k.č. 2599/1).------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
· U odnosu na koju građevinsku parcelu k.č. 33/52, Dvorište Razvitak, ukupne površine 763 m2, upisana u zk.ul.broj 7070, k.o. Mostar (novi broj k.č. 2599/1), Ortak GRAD MOSTAR obavezuje, sukladno Zakonu o građevinskom zemljištu i drugim mjerodavnim zakonima, provesti odgovarajući upravni ili drugi postupka kako bi predmetnu parcelu na zakonit način unio kao svoj ulog u zajednički ortakluk.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
· Po pismenom pozivu Ortaka Monet Group d.o.o., Ortaka Grada Mostar se obavezuje da će najkasnije u roku od 45 (četrdeset pet) dana ishoditi Odluku gradskog vijeća Grada Mostara kojom se ovom Ortaku dopušta da sa bankom ili bankama po izboru Ortaka Monet Group d.o.o., može zaključiti Ugovor o zasnivanju založnog prava/hipoteke prvog rangnog reda, ali samo na onoj građevinskoj parceli u vlasništvu Ortaka Grada Mostara na kojoj će se graditi ili na kojoj je predviđena izgradnja dijela reprezentativnog stambeno-poslovno objekta, a sve u cilju osiguranja Okvirnog ili drugog ugovora o kreditu temeljem kojeg će Ortak Monet Group d.o.o., pribaviti kreditna sredstva u visini koja odredi i utvrdi ovaj Ortak i koja će će se samo i isključivo moći upotrijebiti za izgradanja reprezentativnog stambeno-poslovnog objekta, koji će se graditi na građevinskim parcelama iz člana 3. ovo Ugovora, s tim da ova odluka Gradskog vijeća sadrži sva potrebna zemljišno-knjižna ovlaštenja da Ortak MoNet Group može prodavati etazne jedinice u izgradnji krajnjim kupcima (saglasnost za prodaju etažnih jedinica), s ciljem da kupci posebnih etažnih jedinica koji će se nalaziti u sklopu reprezentativnog stambeno-poslovnog objekta, koji će se graditi na građevinskom zemljištu iz člana 3. ovog Ugovora, mogu upisivati privremeno etažno vlasništva (predbilježba prava vlasništva) na etažnim jedinicama, po osnovu kupoprodajnih ugovora koje će u fazi gradnje  kupci zaključivati sa  Ortakom Monet Group d.o.o., kao i saglasnost da se u slučaju da se kupoprodajna cijena etažne jedinice plaća iz sredstava kredita omogući upis zabilježbe prvenstvenog reda ranga hipoteke u korist banke kreditora.-----------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Član 6.
Posebne obaveze ortaka Monet Group d.o.o.
Ortak društvo: Monet Group d.o.o., se posebno obavezuje da će Ortaku GRADU MOSTARU najkasnije u roku od 60 (slovima: šezdeset) dana računajući od dana pravomoćne upotrebne dozvole isplatiti novčani iznos od 1.547.000,00 KM  (slovima: jedan milion pet stotina četrdeset sedam hiljada konvertibilnih maraka) a na ime mogućih troškova u odnosu na ortaka Grada Mostar za eventualne sporove sa nosiocima stanarskih prava i/ili ranim vlasnicima stanova u odnosu na stanove koji su se nalazili u sklopu kolektivnog stambenog objekta izgrađenog na k.č. 33/53 k.o. S_P MOSTAR.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
U cilju osiguranja novčane isplate iz stava 1. ovog člana, Ortak Monet Group d.o.o., se podvrgava neposrednom prinudnom izvršenju nad cjelokupnom vlastitom imovinom.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Član 7.

Izjava intabulandi

Ovim Ugovorom ortaci međusobno već sad ovlašćuju, svaki onog drugog, da se na osnovu ovog Ugovora i pribavljanja uporabne dozvole, uplane kolektivnog stambenog objekta i njegove uknjižbe u zemljišne knjige, te uknjižbe plana etažne podjele (uspostave etažnog vlasništva u zemljišnoj knjizi) uknjiži i to:-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
· Ortak GRAD MOSTAR, kao vlasnik sa 1/1 dijela: ----------------------------------------
 43 (slovima: četrdeset tri) posebne etažne jedinice (stanova) po principu „ROC BAU“, koje će se nalaziti u sklopu stambeno-poslovnog objekta ukupne neto korisne površine cca 2.932 m2, čije precizne oznake (broj stana, sprat, površina i drugi potrebi podaci) će biti određene nakon izrade elaborata etažne podjele i uspostave etažnog vlasništva na stambeno-poslovnom objektu u zemljišnoj knjizi kod Općinskog suda u Mostaru, -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Također da se orataci uknjiže i sa odgovarajućim suvlasničkim dijelovima na posebnoj zemljišnoj parceli, koja će se nalaziti ispod stambeno objekta  i služit će za njenu redovnu upotrebu, a sve ovo u postupku uplane stambeno poslovnog objekta i upisa istog zemljišne knjige kod Općinskog suda u Mostaru.------------------------------------------------------------------------------------------------------------
· Ortak društvo Monet Group d.o.o., kao vlasnik sa 1/1 dijela:------------------------------
svih drugih posebnih etažnih dijelova reprezentativnog stambeno-poslovnog objekta koji će se graditi na građevinskim parcelama opisanim u članu 1. ovog ugovora, a koji nisu pripali u vlasništvo ortaku iz prethodne tačke ovog člana, sa odgovarajućim suvlasničkim dijelovima na posebnoj zemljišnoj parceli, koja će se nalaziti ispod navedenog reprezentativno stambenog objekta i služit će za njenu redovnu upotrebu.---------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ovlaštenja za notara:--------------------------------------------------------------------------------------
Stranke ovlašćuju notara da pogreške u imenima i brojevima i druge očite pogreške u pisanju i računanju učinjene u toku sačinjavanja notarske isprave, može ispraviti u svako doba bez suglasnosti stranaka (Članak 61. Pravilnika o radu notara - Sl.novine Federacije BiH broj 13/09 i 3/2014). Istovremeno, stranke ovlašćuju notara da zemljišno-knjižne zahtjeve može mijenjati, dostavljati ih zemljišno knjižnom sudu ograničeno i samostalno, povlačiti ih, a sve isključivo u cilju provođenja ovog Ugovora u zemljišnim knjigama ili drugim javnim registrima.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Član 8.

Prethodna saglasnost
Ortak GRAD MOSTAR, ovim ugovorom daje svoju prethodnu saglasnost da ortak Monet Group d.o.o. može u svoje ime i o vlastitom trošku izvršiti priključenje elektro-energetske mreže kod JP Elektroprivreda BiH d.d.-Sarajevo, Podružnica "Elektrodistribucija" Mostar kao i ugovoriti isporuku vode kod JP VODOVOD Mostar na naprijed navedenim nekretninama i to na svoje ime i sve o svom trosku. Također ovlaštena osoba društva Monet Group d.o.o. je ovlašten potpisati ugovor o isporuci električne energije i vode, kao i sve vrste izjava i podnesaka, i to na svoje ime i sve o svom trosku, te obaviti svaku drugu potrebnu pravnu ili faktičku radnju u cilju okončanja navedenih postupaka.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Član 9.

Isključenje odgovornosti u slučaju probijanja rokova gradnje

U slučaju da ortak Monet Group d.o.o. ne okonča sve radove na izgradnji reprezentativno stambeno poslovnog objekta u roku iz člana 5. ovog Ugovora ili u eventualno naknado pismeno ugovorenom roku, iz razloga nastupanja stanja više sile uslijed prirodnih događaja (zemljotres, požar, poplava, snijeg, vjetar, mraz, led i sl. ili određenih društvenih događaja (demonstracije, nemiri, neposredna ratna opasnost, ratno stanje, epidemije, pandemije ili nastupanja administrativnih zabrana zbog ovih ili drugih dešavanja), i vrijeme potrošeno u bilo kojim administrativnim i upravnim ili drugom postupcima koje budu vodili nadležni organi  Grada Mostar, izvan rokova propisanih zakonom Ortak Monet Group d.o.o. nije odgovoran za kašnjenja dok takva stanja traju i istom pripada pravo da produži rokove za izvršenje njegovih obaveza iz ovog Ugovora za onoliki broj dana koliko takva stanja budu trajala.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Također, u slučaju da dođe do probijanja roka iz člana 5. ovog Ugovora iz bilo kojeg drugog razloga, za koji nije odgovorno društvo: Monet Group d.o.o. (eventualno uključivanje vlasnika susjednih parcela u upravne postupke koji su prethodili izdavanju urbanističke suglasnosti za gradnju, izdavanja građevinske ili upotrebne dozvole ili nastanka administrativnih ili drugih smetnji za izdavanje građevinske ili upotrebne dozvole ili provođenja postupka etažiranja), isti ne snosi bilo kakvu odgovornost, te će se na produženje rokova za izvršenje obaveza ortaka 2.  primijeniti pravila iz stava 1. ovog člana------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ortaci su suglasne da će svoje razloge za sva eventualna kašnjenja u izvršavanju preuzetih obaveza iz ovog Ugovora detaljno pismeno obrazloženi putem sedmičnih i mjesečnih izvještaja.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Član 10.

Troškovi, porezi

Sve troškove povezane s ovim ugovorom, troškove taksi za eventualna odobrenja nadležnih tijela i izjava, porez na promet nekretnina, kao i troškove notarske obrade ugovora, snosi ortak Monet Group d.o.o.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Član 11.
Uslovi za raskid ovog Ugovora  

U slučaju da Ortak Monet Group d.o.o. iz bilo kojeg razloga (izuzev onih taksativno navedenih u članku 9. ovog Ugovora) nije u mogućnosti okončati gradnju i u roku izvršiti sve obaveze koje je preuzeo ovom Ugovorom, odnosno ne završi gradnju u roku definisanom u ovom Ugovoru u dodatnih 24 mjeseca (ukupno 84 mjeseca) od dana pravomoćnosti građevinske ili investitor sam izjavi da nije u mogućnosti realizirati izgradnju i izvršiti ostale obaveze iz ovog Ugovora), Ortak GRAD MOSTAR, ima pravo, a ne i obavezu, da preuzme projekat i to bez bilo kakve naknade.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

U slučaju da Ortak GRAD MOSTAR odluči preuzet Projekat, Grad Mostar se obavezuje preuzeti i sva prava ali i sve obaveze koje je Ortak u društvu: Monet Group d.o.o. preuzeo po bilo kojem pravnom osnovu prema bankama, dobavljačima građevinskih materijala, izvođačima radova, zajmodavateljima ili trećim osobama i to samo za one obaveze koje se odnose samo i isključivo na realizaciju projekta izgradanja reprezentativnog stambeno-poslovnog objekta, koji će se graditi na građevinskim parcelama iz člana 3. ovo Ugovora.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
U tom pravcu Ortak Monet Group d.o.o. se obavezuje da će po pozivu Ortaka GRADA MOSTARA bez odlaganja pristupiti zaključenju svih potrebnih pravni poslova sa prijenos i preuzimanje projekta u cjelini.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Ugovorne strane su saglasne da na dan isteka roka od 84 mjeseca se utvrdi da je izgrađenost građevine 80% ili vise od toga ortak Grad Mostar se obavezuje da će ortaku Monet Group odobriti dodatni roku od minimalno 12 mjeseci za završetak građevinskih radova. Procjenu izgrađenosti će izvršiti nezavisan sudski vještak građevinske struke po izboru oba ortaka.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------    
Član 12.

Odobrenje za zaključenje Ugovora 

Ovlaštena osoba Ortaka Monet Group d.o.o. se obavezuje da će najkasnije do dana potpisa ovog Ugovora osigurati valjanu odluku svih osnivača/članova društva: Monet Group d.o.o. kojim se dopušta ovom Društvu da zaključi ovaj Ugovoru sa ovlaštenjem da je direktor ovog Društva Nezir (Ramiz) Čahtarević ovlašten potpisati predmetni Ugovor o ortačkoj gradnji sa Gradom Mostarom.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Član 13.

Pouke i upozorenja

Stranke je notar upozorio:--------------------------------------------------------------------------------
1. Da se pravo vlasništva na nekretninama iz člana 4. ovog Ugovora, sukladno načelu konstitutivnosti upisa, stiče tek uknjižbom prava vlasništva u zemljišnu knjigu.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2. Da je uvjet za upis prava vlasništva u zemljišnu knjigu rješenje o plaćenom porezu na promet nepokretnosti, sa potvrdom nadležne porezne uprave da je porez na promet nepokretnosti, povodom ovog pravnog posla, u cijelosti plaćen, odnosno potvrda nadležne Porezne uprave kojim se ugovorne strane (ortaci) povodom ovog Ugovora oslobađaju plaćanja poreza na promet nepokretnosti.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3. Da ugovorne strane (ortaci), radi osiguranja svoga prava vlasništva, mogu zahtijevati zabilježbu ovog Ugovora u zemljišnoj knjizi ili da se na teret nekretnina-predmeta ovog Ugovora o ortačkoj gradnji, upiše predbilježba prava vlasništva u zemljišnoj knjizi, na nekretninama koje ugovorne strane (ortaci) stječu po osnovu ovog ugovora u isključivo vlasništvo,  uz istovremenu neposrednu provjeru, putem uvida u Zemljišnu knjigu, da prije njegovog zahtjeva za eventualnu predbilježbu nije predan zahtjev za upis nekog stvarnog ili drugog prava, odnosno zabilježbe, od strane treće osobe, što su ugovorne strane (ortaci )i pored upozorenja odbili.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

4. Na mogućnost postojanja zakonske hipoteke na predmetu uloga ortaka, zbog eventualno neplaćenih poreskih obaveza od strane ugovornih strana (ortaka), pa sam s tim u vezi poučio ugovorne strane (ortake) da oni imaju mogućnosti međusobno jedan od drugo zahtijevati uvjerenje nadležne porezne uprave o stanju poreskih obaveza druge strane, što su ugovorne strane (ortaci) unatoč upozorenju odbili.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5. Notar je naročito upozorio ugovorne strane (ortake) da oni jedan drugom odgovaraju za postojanje posebnih ograničenja javnopravne prirode kao i za postojanje materijalnih i pravnih nedostataka, ako su oni za njih znali ili im ti nedostaci nisu mogli ostati nepoznati, a nisu ih suprotnoj stranci saopćili (član 486. i 513. ZOO).---------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Član 14.

Završne odredbe

Prilikom sastavljanja izvornika i njegovog čitanja prilozi su stajali strankama na raspolaganju, stranke su izjavile da su upoznate sa njihovim sadržajem i dale su izjavu da se odriču prava čitanja priloga.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Notar je izvornik strankama pročitao i neposrednim pitanjima se uvjerio da sadržaj izvornika odgovora volji stranaka, nakon čega su stranke odobrile ovaj izvornik i vlastoručno ga potpisale.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Potpisom izvornika stranke potvrđuju da im je dostavljen otpravak izvornika ove isprave.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Od ove notarske isprave dobivaju:

Otpravak:

Zemljišno knjižni ured (1 X)

Stranke (2x)

Kopija 

Obični prijepis Porezna uprava (1 X)

Prilozi ugovoru:

1. Originalna Odluka Gradskog Vijeća Grada Mostar broj:________ od __.06.2024. godine, 

2. Originalna Odluka od __.06.2024. godine, koju su donijeli članovi društva: Monet Group d.o.o.
UGOVORNE STRANE (ORTACI):

GRAD MOSTAR
po gradonačelniku: Mario Kordić

Monet Group d.o.o.
po ovlaštenoj osobi: Nezir Čahtarević
NOTAR: Alkan Mujić[image: image1.png]
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